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ДО ПРЕДСЕДАТЕЛЯ

НА ОБЩИНСКИ СЪВЕТ
ГР. КНЕЖА                                                                           вх. №0800-115-1/08.04.2024 г.                                    
Д О К Л А Д Н А   З А П И С К А

от

ИЛИЙЧО ЛАЧОВСКИ - Кмет на Община Кнежа.

ОТНОСНО: Одобряване на оценка, изготвена за продажба на терен - частна общинска собственост, представляващ терен под съществуваща масивна сграда и прилежащ терен към същата масивна сграда, на собственика на законно придобитата сграда
УВАЖАЕМА  Г-ЖО  ПРЕДСЕДАТЕЛ,

ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

            В Общинска администрация - Кнежа е постъпило Искане с наш вх. № 9400-559/26.03.2024 г. от Георги ***** Койнарски в качеството му на представляващ КООПЕРАЦИЯ ПК ,,МЛАДОСТ‘‘, гр. Кнежа за придобиване правото на собственост на терен - частна общинска собственост в гр. Кнежа. Към молбата е приложен Нотариален акт за констатиране правото на собственост върху недвижим имот, придобит на основание чл.27, ал.1 и ал.5 от ЗСПЗЗ и чл.52, ал.2 и ал.6 от ППЗСПЗЗ № 101, том. I, дело № 283 от 27.12.1999 г., съгласно който ПК ,,МЛАДОСТ‘‘, гр. Кнежа доказва правото си на собственост върху търговска сграда – магазин със застроена площ 115 кв.м. и 345 кубически метра, която е построена върху общински терен. В искането е посочено, че ,,като председател на ПК ,, МЛАДОСТ‘‘ желае да закупи поземлен имот с идентификатор 37376.1002.8323. гр. Кнежа, ул.,,Георги Димитров‘‘ № 21 с площ 299 кв.м., стар номер 3551, квартал 25А, върху който е изградена законно построена сграда за търговия на един етажа със застроена площ от 118 кв.м.
           Съгласно разпоредбата на чл.35, ал.3 от Закона за общинската собственост продажба на земя - частна общинска собственост, на собственика на законно построена върху нея сграда се извършва от кмета на общината без търг или конкурс по ред, определен в наредбата по чл. 8, ал. 2 от закона. Наредба № 38 за реда за придобиване, управление и разпореждане с имущество – собственост на Община Кнежа е приета на основание посочения закон и е нормативен акт от местно значение, действащ на територията на Община Кнежа. С нормата на чл.33 от посочения подзаконов нормативен акт се дава възможност на физически или юридически лица, собственици на законно построена сграда или придобило право на строеж върху общинска земя – урегулирани поземлени имоти или поземлен имот в урбанизирана територия на общината да се продаде нежилищен имот - частна общинска собственост  без търг или конкурс. За целта лицата трябва да подадат молба до кмета на общината. Молбата се придружава от изрично посочените документи в разпоредбата на чл.33, ал.4 от Наредба № 38 за реда за придобиване, управление и разпореждане с имущество – собственост на Община Кнежа. Съгласно цитираната норма от същата наредба молбите на лицата се придружават от: документ за собственост върху построената сграда или удостоверение за признато право на строеж в случаите по §6 от преходните правила на Закона за собствеността или договор за учредено право на строеж; скица на имота от одобрена кадастрална карта, а в случаите, когато няма одобрена кадастрална карта - скица от действащия кадастрален и регулационен план за имоти в урбанизирани територии; удостоверение от главния архитект на общината, че сградата е законно изградена; удостоверение за наследници, ако е необходимо, като при необходимост могат да се изискват и други документи, удостоверяващи факти и обстоятелства, които са от значение за продажбата. Изброяването на документите е примерно и е групирано в зависимост от различни видове случаи. Несъмнено следва да се докаже надлежното учредяване право на строеж и надлежното изпълнение на строителството, за да се приеме, че сградата е законно построена и само тогава на нейния собственик се признава правото по чл.35, ал.3 от Закона за общинската собственост да закупи терена - общинска собственост.
           В настоящия случай са изпълнени всички условия по чл.33, ал.3 и ал.4 от Наредба № 38 за реда за придобиване, управление и разпореждане с имущество – собственост на Община Кнежа. Подаденото искане за закупуване по чл.35, ал.3 от Закона за общинската собственост от страна на КООПЕРАЦИЯ ПК ,,МЛАДОСТ‘‘, гр. Кнежа следва да бъде уважено. Налице са трите кумулативно дадени условия: имотът върху, който е построена сградата е частна общинска собственост, искането е направено от собственика на сградата и трето – сградата е законно построена.
           Разпоредбата на чл. 41, ал.2 от Закона за общинската собственост гласи, че разпоредителните сделки с имоти или с вещни права върху имоти - общинска собственост, се извършват по пазарни цени, но не по-ниски от данъчните им оценки. Пазарните цени на имотите и на вещните права се определят от общинския съвет въз основа на пазарни оценки, изготвени от оценители, определени по реда на чл. 22, ал. 3 от посочения по-горе нормативен акт, освен ако в закон е предвидено друго. Изготвена е експертна оценка от лицензиран оценител за определяне пазарната стойност на поземлен имот с идентификатор 37376.1002.8323, целият с площ 299 кв.м. Съгласно удостоверение за данъчна оценка данъчната стойност на притежавания от общината терен от 299 кв.м. е в размер на 2288,50 лв. Пазарната стойност на посочения поземлен имот с идентификатор 37376.1002.8323 е в размер на 6900,00 лв. (шест хиляди и деветстотин лева) без ДДС.
            След като се запознах в детайли с преписката и приложените доказателства към нея, считам, че са налице всички законови предпоставки за реализиране на продажбата на недвижимия имот с идентификатор 37376. 1002.8323 по КККР, одобрени със Заповед РД-18-1431/07.08.2018 г. на ИД на АГКК.
            Въз основа на горното и на основание чл. 21, ал. 1, т. 8 във връзка с ал. 2 от  Закона за местното самоуправление и местната администрация, чл.35, ал.3 и чл.41, ал.2 от Закона за общинската собственост, във връзка с чл. 33, ал.1, ал.3, ал.4, ал.5 и чл.48 от Наредба № 38 за реда за придобиване, управление и разпореждане с имущество – собственост на Община Кнежа, приета от Общински съвет-Кнежа във връзка с Искане с наш вх. № 9400-559/26.03.2024 г. от Георги ***** Койнарски - в качеството му на представляващ КООПЕРАЦИЯ ПК ,,МЛАДОСТ‘‘, гр. Кнежа, предлагам Общински съвет - Кнежа да вземе следните 
Р Е Ш Е Н И Я:

      1. Общински съвет – Кнежа дава съгласие да се продаде на КООПЕРАЦИЯ ПК ,,МЛАДОСТ‘‘, гр. Кнежа с ЕИК 816091080, като собственик на законно построената в описания по – долу поземлен имот сграда, без търг или конкурс, имот - частна общинска собственост, представляващ терен под съществуваща масивна сграда и прилежащ терен към същата масивна сграда, а именно: Поземлен имот с идентификатор 37376.1002.8323 (три, седем, три, седем, шест, точка, едно, нула, нула, две, точка, осем, три, две, три) по Кадастралната карта и кадастралните регистри, одобрени със Заповед РД-18-1431/07.08.2018 г. на ИД на АГКК, последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления имот е от 04.04.2024 г., целия с площ от 299 кв.м., находящ се в гр. Кнежа, Община Кнежа, ул. ”Георги Димитров” №21; Трайно предназначение на територията: Урбанизирана; Начин на трайно ползване: За търговски обект, комплекс, предишен идентификатор: 37376.1002.3551, номер по предходен план: 3551, квартал: 25А, при граници на имота 37376.1002.5014, 37376.1002.8324, 37376.1002.5036,  37376.1002.5006 на цена от 6900.00 лв /шест хиляди и деветстотин лева/ без включено ДДС и 8280.00 лв. /осем хиляди двеста и осемдесет лева/ с включено ДДС.
       2. Общински съвет – Кнежа одобрява Експертната оценка за определяне на пазарната стойност на поземлен имот с идентификатор 37376.1002.8323 (три, седем, три, седем, шест, точка, едно, нула, нула, две, точка, осем, три две, три) по Кадастралната карта и кадастралните регистри, одобрени със Заповед РД-18-1431/07.08.2018 г., целият с площ 299 кв.м., находящ се в гр. Кнежа, Община Кнежа, ул.”Георги Димитров” №21; Трайно предназначение на територията: Урбанизирана; Начин на трайно ползване: За търговски обект, комплекс в размер на 6900.00 лв /шест хиляди и деветстотин лева/ без включено ДДС и 8280.00 лв. /осем хиляди двеста и осемдесет лева/ с включено ДДС. 

       3. Хонорарът на лицензирания оценител за изготвената експертна оценка, който възлиза в размер на 360 лв. /триста и шестдесет лева/, както и други текущи разходи да бъдат за сметка на купувача.

       4. Общински съвет – Кнежа актуализира ПРОГРАМАТА за управление и разпореждане с имоти - общинска собственост за 2024 година в частта, регламентираща разпореждането с имоти – частна общинска собственост, съгласно горните решения.

      5. Общински съвет-Кнежа възлага на кмета на Община Кнежа да извърши всички необходими фактически и правни действия по изпълнение на настоящото решение, както и да издаде заповед и да сключи договор за покупко-продажба с КООПЕРАЦИЯ ПК ,,МЛАДОСТ‘‘, гр. Кнежа с ЕИК 816091080.
            Приложения /копие от/: 

1. Искане с наш вх. № 9400-559/26.03.2024 г. от Георги ***** Койнарски;
2. Нотариален акт за констатиране правото на собственост върху недвижим имот, придобит на основание чл.27, ал.1 и ал.5 от ЗСПЗЗ и чл.52, ал.2 и ал.6 от ППЗСПЗЗ № 101, том. I, дело № 283 от 27.12.1999 г.;

3. Удостоверение за Данъчна оценка по чл.264, ал.1 от ДОПК с изх. №6511010210/27.03.2024 г., издадено от Община Кнежа;
4. Експертна оценка от лицензиран оценител за определяне на пазарната стойност на недвижим имот от 02.04.2024 г.
5. АЧОС №3294/28.03.2024г., надлежно вписан в Службата по вписвания към Районен съд - Кнежа на 29.03.2024;

6. Скица на поземлен имот № 15-343191-04.04.2024 г., издадена от Служба по геодезия, картография и кадастър - гр.Плевен;
ИЛИЙЧО ЛАЧОВСКИ, 

Кмет на Община Кнежа

Съгласувал:   
Св.Узунова - Юрисконсулт 
Изготвил:

Ил.Островски - Гл.експерт „СДОС”
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